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3373 Besenyételek, F4 ut 89.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozisi szdma: 8270700003760_VH),

Erdei Csaba adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és ¢rdckelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6ld 1994.évi LI torvény (tovébbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tlizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lipokatity Erika kozj. 12019/(730233/2016/3 szamil hatdrozata alapjin dr. Lipokatity Frika kézj.

a(z) 12019/1/71341/2018/2 szémon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallé 265 920 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

Demand Faktor Zrt. (1004548/1 1791) Erdei Csaba 219.V.1154/2016 KOLCSONTARTOZAS 215 080 Ft
INTRUM Zrt. (8322800036890_VH) Erdei Csaba 219.V.1442/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 123 530 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezel§ ZRT. (V-3405306) Erdei Csaba 219.V.2767/2022 KOLCSONSZERZODES 273 148 Ft
Szabd Andras Erdei Csaba 249.V.1952/2024 TARTOZAS 447 626.-Ft
Preiner Andras Erdei Csaba 249.V.2227/2017 TARTOZAS 240 000.-Ft,
Csaba Jézsef Attila Erdei Csaba 249.V.0645/2026 TARTOZAS 2 149 354 Ft

cime: 3373 Besenyételek, Rakéczi Ferenc utca 50/a, megnevezése: Kivett/ beépitetlen teriilet,
fekvése: BESENYOTELEK BELTERULET, helyrajzi szama: 180/2.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonségai: Az ingatlan 35 éves, foldszintes, gyenge 4llapoti, alapteriilete 70 m2. Alapozisa beton,
szigetelése nincs. Falazata tégla, szilikat, félig vakolt. A tetGszerkezet-héjzata anyaga cserép, dllapota kizepes. A tetitér nem beépitett.
Az épiiletben 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdjszoba, 1 elészoba talalhato. Fiitése hagyomanyos.

Kozmiivesitettsége vezetékes viz, villany, csatorna., A tulajdoni lap alapjan kivett, beépitetlen teriilet, a valosagban lakéingatlannak
mingsiil.

Az ingatlan adatait a végrehajté az illetékes onkormédnyzat dltal kozolt Adéd-és ertékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztatod Jellegil, ajanlattétel eldtt szemklyesen gy6z0djon meg az ingatlanrol!

Arrol, hogy a kézmiivek iizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajté nem rendelkezik informécidval.

A 2011.évi CCIX. térvény 51.§.(5) bek.- ha a vizikbzmii-szolgiltatonak a felhasznaldsi helyre vonatkozdan korabbi koézszolgaltatasi
szerzddés alapjan rendezetlen kovetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Téjékoztatjuk az arverési ajanlattevdt, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgéltatsi helyén
dijtartozas meriil fel, ebben az esetben a birosigi végrehajtonak a kivetelés fennallasarél valamint a dijtartozas mértékérs] nincs tudomdsa.
A regisztralt arverez$ ezen tajekoztatisok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 750 000 Ft,

arverési el6leg: 75 000 Ft,

licitkiiszéb: 15 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd§ és befejezi id8pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szima: OTP Fszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az Aatutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. 4/1



Az ingatlant kiils8 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulaj donossal (bentlakéval) elre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.08.06.-t61 2026.10.05, 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internctcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal
mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZYFH rendelet 26. § (1) alapjdn az drwerezé a felhasznaléi nevének és jelszavinak meghatirozott arwrés
tekintetében toriénd aktivalasit az elektronikus srverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését megelézden
legaldbb 3 munkanappal - kérbeti. Rlenkezé esetben a kérelem elutasitdsra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
"idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.06. 2026.08.26. 08:00 675 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.26. 08:00 2026.09.15. 08:00 525 000 Fi.
3. szakasz 2026.09.15. 08:00 2026.10.05. 08:00 375000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak mepfelelden keriilnek
meghatirozasta, Ha az drverés elsb vagy mésodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az rverési rendszer megvizsglja, hogy az adoft szakaszban legalabb
a meghatirozott minimél dron vagy aftlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezs szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemme] az arverés befejezésére — az drverés csak 20
ilietve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az frverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ {5) pontja alapjén automatikusan lezfrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzd ot percen beliil fijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajnlattételtdl szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezitja és kbzzéteszi abban a lezirds idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hény szAzalékiban volt eléthetd a felhasznalok szémira, €s azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kizbtt a hitdetmény nem volt elérhetd a
feihasznalok szaméra

A lakéingatianra a lakésok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokré] sz616 1993. évi LXXVIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennsllésa esetén — ha bekisltozhetd dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorminyzatnak Arverésen
gyakorolhaté clodrverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrsl szolé 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévhsarlasi jogot végrehajtdsi &rveres esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivén
elBarverezési jogot gyakorolni, ¢ joght kizdrolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil eléterjesztve igazothatja. Az Arverezés
gordn a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld elsarverezési jogok kozott sorrend &s rangsor nefm érvényesil. Ha az &rverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az cgyikilk a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozdsiban gyakorolja elédrverezési jogat, a tibbi elGirverezésre jogosult
ugyanezen dsszegi vételi ajanlat vonatkozasdban cldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Ssszegll vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kirben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja gzerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
felelBssége kizart illetve a végrehajto felelésségpét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régeitésre keriil, hogy a végrehajtisi cliards lefolytatisa sordn az
eljfrt végrehajionak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuls haszonélvezeti jog(ol)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kiithen az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az cljérd végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényta felhagznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdlttt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald felelGsségi kiorébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélési Szabilyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisaghert a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelBsségpel. A felhasznalo mdomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben & arverésekrll
57616 egyéb tajékoztatisokban az drveréste meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetdsét, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérbl a vagyontirgy fizikal, mfiszaki illapotaért, mindségeéert, tovibb4 a vagyontirgy
felhasmald altal nem &szlelt hibaisrt, hidnyossgaiért vallalt felelsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdemményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait KizarSlag eljart végrehajtonil megfizet
vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kivetelés esetén valamernyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy logaldbb teljes bizonyitd erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az Arverés elhalasztisst, tovibbé a végrehajtasi eljéras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vétell
ajénlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licimapld Tezarasa &rdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklGdBket/arvereziket, hogy a fenti birdségi végrehajtis Gtjan bebajtands, az értékesitendd ingatlan-tulzjdoni hanyadra bejegyzett
végrehajidsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb Kkovetelésrél nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen csetlegesen fennalld kiveteléseiket — kitlén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevln is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesitheﬁ !2




Eljars végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatds felfiggesztésérsl vagy korlatozdsarsl
nincs tudomasa. Ettd] figgetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmfi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint Iakossagi
fethasznald a vizmii-szolgaltatasrdl szGlo 2011, évi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarsl sz6l6 58/2013. (1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és epyes egytb gazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas felolddséval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasdval kapcsolatban felmerii!s dijnak a rendezését Iehet kiteles igazolni a vizmfii-szolgiltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kizzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licimapld lezardsdig tirténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
idGtartamban nem volt elérhetd a felhasznalék sziméra,

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartisa nyilvines, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajinlattéte] idétartama alatt, elektronikus viton, a Magyar Birdségi Végrehajtol Kar dltal mitkddtetett
hitps://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenmi. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben térténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvintartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbel megallapitoit és aktivalt felhasmmalai
nevének és jelszavdnak megaddsival. Az 4rverezdk elektronikus nyilvintartdsdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatinak feltételeit réigzitd felhaszmalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezfk
clektronikus nyilvintaridsdba torténé bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolghlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, bérmely 8nillé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtongl kérhets. ""Ha a vételi ajinlatot tenni
kivand felhasznald mér szerepel az Arverezék nyilvéntartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténé haszndlatihoz sziikséges felhaszndléi
nevet &s jelszdt az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az irverez8 az ingatlan kikialtisi 4ra 10%-anak megfelels arverési cléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy tutalta a OTP Bszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szima végrehajtoi letéti szdmlira és az clbleg a letéti szdmlin
jovairdsra keriilt. Ha az Atverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétitt, az elekironikus Arverési rendszer Arverezéként torténf hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivilds utdn, az drverez, az drveréshez
tartozd licitnapld lezirdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének &s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra, : i

A vételi ajénlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozod licitnaplGban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajinlatot az Flekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalsbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszith Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd Arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezérasinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd drverezt, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirisa céliabol a végrehajtd iroddjiban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételdrat az drverési jegyz6kinyv alafrasinak napjéatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirilé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,

A végrehajté a vételar megfizetésére legieljehb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mis fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kivets 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az ¢lsd drverésre vonatkoz6 szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté rverezé nem arverczhet,
Ha a tovibbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverdsi vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbizetet a
mulaszts drverési vevs kteles megtériteni. Ha nem térftette meg, a végrehajtast foganatosits birgsag 6t a kitlénbbzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelon volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kovets 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus srverdsi hirdetmények nyilvantartisibél
az drverési hirdetményt €s a hozz4 tartozé licitmaplét.

Fenti valamint tovabbi informacick az ingatlansrverésrél {az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverssi Rendszerben az elektronikus drverssi hirdetmények nyilvéntartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérvelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartisabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtil — végrehajtisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjian elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck idGpontjaban az drverési hirdetmény mér kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértélmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdilapitisa irdnt,

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrél szolo 1994. évi LITL i6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos drdekét lényegesen sértd intézkedés {mulasztas} ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A Kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosite birdsdgnak cimezve. Az illetékekral s2616 1990, évi XCIIL trvény (Ttv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kfogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditost utalassal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamlgjara, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birésdgon rendszeresitett nSbrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
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A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tabldjin a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés

Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Heves, 2026.07.24.

dr. Hideghy-Molnar Diniel Attila
onallo birdsagi végrehajtd
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